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Документация по планировке территории 

  выполнена на основании документов территориального 

планирования, правил землепользования и застройки,  в 

соответствие  с требованиями технических регламентов, 
нормативов градостроительного проектирования, 

градостроительных регламентов с учётом границ территорий 

объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями 

использования территорий. 
 

 

 

 

 

 

Директор ООО «Центр геодезии  
и землеустройства «Геолайн»                                                       В. И. Черников 
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Положение о размещении объектов капитального строительства 
федерального, регионального и местного значения 

Введение 

Работа выполнена в соответствии с требованиями, установленными 
Земельным Кодексом Российской Федерации, Градостроительным Кодексом 
Российской Федерации, Региональными Нормативами градостроительного 
проектирования Тульской области, иными действующими нормативными 
правовыми документами.  

Основными задачами проекта являются: 

- Установление в соответствии с нормативами градостроительного 
проектирования, размеров и границ участков объектов капитального 
строительства, зеленых насаждений, улично-дорожной сети и инженерных 
коммуникаций.  

-  Проект планировки территории разработан на основании постановления 

№ 3222 от 04.09.2024г. Целью проекта планировки территории является 

выполнение кадастровых работ в связи с образованием трех земельных участков 

путем раздела земельного участка с К№ 71:29:010311:3271 и земельного участка 

К№ 71:29:010311:3311, с сохранением исходных земельных участков в измененных 

границах, расположенных по адресу: Тульская область, Новомосковский район, г. 

Новомосковск, ул. Мира, д. 8-б;  

- определение   размеров   и   границ   в   земельных   участков   под 

объектами   недвижимости   с     учетом   их потребностей,   связанных   с   
нормативными   условиями   эксплуатации   этих 

объектов; 

- установление градостроительных требований к использованию  
сформированных земельных участков, в том числе ограничений и обременении; 

- определение   проектных   координат  поворотных  точек  для   границ 

проектируемых земельных участков. 
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Проект планировки является основанием для выноса в натуру (на местность) 
границ земельных участков, установления публичных сервитутов, выдачи 
кадастровых карт (планов) земельных участков и формирования объектов 
недвижимости. 

Система координат местная. Действующая система геодезической сети 
удовлетворяет требованиям выполнения землеустроительных работ для 
установления границ земельных участков на местности. 

1. Общие данные 

Проект внесения изменений в проект планировки территории в границах ул. 
Куйбышева, ул. Зеленая, ул. Мира, г. Новомосковск, Тульская область, разработан  
по заказу: ООО «Импера» 

Проект планировки территории разработан на основании постановления      

3222 от 04.09.2024 г.; 

2. Проект планировки территории 

Участок проектирования расположен в границах ул. Куйбышева, ул. Зеленая, 
ул. Мира, г. Новомосковск, Тульская область. 

 

Природно-климатические характеристики  участка: 

- нормативная глубина промерзания грунтов - 1,4м. 

- климатический район строительства согласно СНиП 23-01-99-II В; 

- Средняя температура самого холодного месяца  (январь) составляет -10.9   

-11C, самого теплого месяца (июль)  +18.0 – +18.1C. Зарегистрированный 
абсолютный минимум температуры воздуха 42C, абсолютный максимум 
температуры воздуха +37C. Продолжительность безморозного периода составляет 
примерно 140 дней. 

- нормативное значение ветрового давления для I района по СНиП 2.01.07-

85*-0,23кПа (23 кг/м2
); 

- нормативное значение веса снегового покрова для III  района по СНиП 
2.01.07-85* -1,8 кПа (180 кг/м2

). 

Преобладающее направление ветров: Южное и Западное. 
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Общая характеристика территории. 

Комплексная оценка территории 

Территория расположена в границах ул. Куйбышева, ул. Зеленая, ул. Мира, 
г. Новомосковск, Тульская область. 

Площадь территории проектирования – 185 750м2. 
Участок ограничен: 
- с севера – застроенная территории; 

- с юга – застроенная территории; 

- с запада – застроенная территории; 

- с востока – застроенная территории; 

Участок имеет ровную поверхность.  
 

Комплексный градостроительный анализ территории 

Комплексный градостроительный анализ территории выполнен с целью 
определения и выявления проблемных планировочных ситуаций, требующих 
разрешения в период строительства. 
В процессе оценки проанализированы следующие факторы: 
- природные условия и ресурсы; 
- современное использование территории; 
- планировочные ограничения; 
- состояние транспортной и инженерной инфраструктуры. 
Комплексный градостроительный анализ территории позволил выявить 
следующее: 
1. На территории участка нет зданий и сооружений, предназначенных к сносу. 
Проблемы  прокладки новых сетей не существует.  
2. На земельном участке, планируемом под застройку объекты культурного 
наследия отсутствуют. 
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Территория ограничения градостроительной деятельности 

 

Анализ территориальных ресурсов и оценка возможностей развития 
проектируемой территории выполнены с учетом оценки системы 
планировочных ограничений, основанных на требованиях действующих 
нормативных документов.  
В соответствии с п. 4 ст. 1 Градостроительного кодекса Российской Федерации 
зонами с особыми условиями использования территорий признаются: 
охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 
водоохранные зоны, зоны санитарной охраны источников питьевого и 
хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, 
устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации. 
     К зонам с особыми условиями использования в границах проектируемой 
территории отнесены: 
- охранные зоны объектов культурного наследия; 
- водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы; 
- зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения; 
- охранные зоны объектов электросетевого хозяйства; 
- охранные зоны линий и сооружений связи; 
- охранные зоны сетей газоснабжения; 
- охранные зоны сетей водоснабжения. 
 

Транспортная инфраструктура 

 

         На территорию проектирования предусмотрен въезд со свободной 
городской земли. Существующий подъезд (выезд) к земельным участкам 

расположен c ул. Мира, ул. Зеленая, ул. Комсомольская, ул. Куйбышева г. 
Новомосковск, Тульской области.   

 

Архитектурно-планировочные показатели: 
Площадь территории проектирования – 185 750 м2 

Количество формируемых земельных участков -3 шт. 

 

 

 

 

 

 

 



Лист 

8 

 

ППТ -А 02-2024 
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- Федеральным законом «Об общих принципах организации местного 
самоуправления в Российской Федерации» от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ; 
- Водным кодексом Российской Федерации от 3.06.2006 г. №74-ФЗ; 
- Постановлением Правительства РФ от 30.07.2009 г. №621 «Об утверждении 
формы карты (плана) объекта землеустройства и требований к ее 
составлению»; 
- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 
классификация предприятий, сооружений и других объектов»; 
- "СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и 
застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 
2.07.01-89*" (утв. Приказом Минстроя России от 30.12.2016 N 1034/пр) (ред. от 
31.05.2022) 

- СП 118.13330.2022 «Общественные здания и сооружения» 

- Федеральным законом «Об охране окружающей среды» от 10.01.2002 г. №7-

ФЗ; 
- Федеральным законом «О санитарно-эпидемиологическом благополучии 
населения» от 30.03.1999 г. №52-ФЗ; 
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Изм . Кол .уч . Лист № док . Подпись Дата
Стадия Лист Листов

п 1

Тульская область , город Новомосковск

1

А2

Примечание:
1) Проект планировки территории разработан на основе проекта планировки
территории: ППТ-01-2023 утвержденного постановлением №1250 от 27.03.2024 г.
2)   Экспликация образуемых земельных участков представлен в томе 1 проекта
межевания территории.

Проект внесения изменений в проект планировки
территории в границах ул . Куйбышева , ул . Зеленая , ул .

Мира , г . Новомосковск , Тульская область .

Условные обозначения:
- Земельные участки поставленные на ГКУ

- Образуемый земельный участок

- Утверждаемая красная линия

- ЗОУИТ поставленные на ГКУ

- ОКСы поставленные на ГКУ

- Контур проектирования

поз.1 - Позиция образуемого земельного участка

- Перераспределяемые земельные участки

ППТ -А 02-2024

ООО Центр Геодезии и
землеустройства "Геолайн

Директор Черников В.И. 09.2024

Проект планировки территории Масштаб 1:2000
Чертеж планировки территории

Чертеж планировки территории
М 1:2000

Система координат Местная МСК 71.1
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