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1. Положения о размещении объекта капитального  

                                     строительства 

 

ВВЕДЕНИЕ 

 

        Разработка проекта внесения изменений в проект плани-

ровки территории и проект межевания территории квартала в 

границах ул. Советская, ул. Луговая, ул. Комсомольская, ул. Га-

гарина мкр. Сокольники города Новомосковск Тульской области 

выполнена на основании постановления администрации муни-

ципального образования город Новомосковск № 2735 от 

25.07.2024г. 

Проект планировки выполнен в соответствии с действую-

щими нормативно-правовыми актами и техническими докумен-

тами, в том числе:  

- Градостроительный кодекс Российской Федерации от 

29.12.2004 г. № 190-ФЗ; 

- Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 г. 

№ 136-ФЗ; 

- СП 42.13330.2016 «Свод правил. Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуа-

лизированная редакция СНиП 2.07.01.89*»; 

- РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и 

установления красных линий в городах и других поселениях Рос-

сийской Федерации»; 
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- Постановление администрации муниципального образова-

ния город Новомосковск от 19.09.2022 № 2789 «Об утверждении 

местных нормативов градостроительного проектирования муни-

ципального образования город Новомосковск»; 

- Генеральный план муниципального образования город Но-

вомосковск, утвержденный решением Собрания депутатов го-

род Новомосковск от 26.07.2012 № 73-1 «Об утверждении Гене-

рального плана муниципального образования город Новомос-

ковск»; 

- Правила землепользования и застройки муниципального 

образования город Новомосковск, утвержденные постановле-

нием администрации муниципального образования город Ново-

московск от 28.06.2021 № 1611 «Об утверждении Правил земле-

пользования и застройки муниципального образования город 

Новомосковск»; 

- иная необходимая нормативная, техническая документа-

ция. 

Цель и назначение работы по разработке проекта 

планировки: 

1. Образование земельного участка под МКД 

2. Установка красных линии и утверждение. 

3. Установление параметров развития элементов пла-

нировочной структуры. 
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2. Характеристика плотности и параметров планируемого 

развития территории. 

 Проектируемая территория расположена в границах ул. 

Советская, ул. Луговая, ул. Комсомольская, ул. Гагарина мкр. Со-

кольники города Новомосковск Тульской области. Проект преду-

сматривает установку красных линии.  

 

       Площадь территории в границах проектирования – 2,79га. 

       Площадь застройки (существующая) – 0,25 

       Коэффициент застройки – 0,35 (норматив 0,4) 

       Коэффициент плотности застройки – 0,42 (норматив 1,2) 

        

Территория в границах проектирования согласно Правилам зем-

лепользования и застройки города Новомосковска относится к 

территориальным зонам Ж-2 - Зона застройки малоэтажными 

жилыми домами. 

 
Ж-2 - Зона застройки малоэтажными жилыми домами. 

Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных 
участков и объектов капитального строительства: 

Наименование вида 

разрешенного ис-

пользования 

Описание вида разрешенного использования Код 

Основные виды разрешенного использования 

Малоэтажная много-

квартирная жилая 

застройка 

Размещение малоэтажных многоквартирных домов (много-

квартирные дома высотой до 4 этажей, включая мансардный); 

обустройство спортивных и детских площадок, площадок для 

отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки 

во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных по-

мещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая 

площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном 

доме не составляет более 15% общей площади помещений 

дома 

2.1.1 
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Блокированная жи-

лая застройка 

Размещение жилого дома, блокированного с другим жилым 

домом (другими жилыми домами) в одном ряду общей боко-

вой стеной (общими боковыми стенами) без проемов и имею-

щего отдельный выход на земельный участок; разведение де-

коративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных куль-

тур; размещение гаражей для собственных нужд и иных вспо-

могательных сооружений; обустройство спортивных и детских 

площадок, площадок для отдыха 

2.3 

Обслуживание жи-

лой застройки 

Размещение объектов капитального строительства, размеще-

ние которых предусмотрено видами разрешенного использо-

вания с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 

4.3, 4.4, 4.6, 5.1.2, 5.1.3 классификатора, если их размещение 

необходимо для обслуживания жилой застройки, а также свя-

зано с проживанием граждан, не причиняет вреда окружаю-

щей среде и санитарному благополучию, не нарушает права 

жителей, не требует установления санитарной зоны  

2.7 

Коммунальное об-

служивание 

Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физи-

ческих и юридических лиц коммунальными услугами. 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку 

воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных сто-

ков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, во-

дозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водо-

проводов, линий электропередач, трансформаторных под-

станций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, ка-

нализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых 

для сбора и плавки снега); размещение зданий, предназна-

ченных для приема физических и юридических лиц в связи с 

предоставлением им коммунальных услуг 

3.1 

Социальное об-

служивание 

Размещение зданий, предназначенных для оказания гражда-

нам социальной помощи. 

Размещение зданий, предназначенных для размещения до-

мов престарелых, домов ребенка, детских домов, пунктов 

ночлега для бездомных граждан; размещение объектов ка-

питального строительства для временного размещения вы-

нужденных переселенцев, лиц, признанных беженцами; раз-

мещение зданий, предназначенных для служб психологиче-

ской и бесплатной юридической помощи, социальных, пенси-

онных и иных служб (службы занятости населения, пункты 

питания малоимущих граждан), в которых осуществляется 

прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и 

назначения социальных или пенсионных выплат, а также для 

размещения общественных некоммерческих организаций: 

некоммерческих фондов, благотворительных организаций, 

клубов по интересам; размещение зданий, предназначенных 
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для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграф-

ной, междугородней и международной телефонной связи; 

размещение зданий, предназначенных для размещения об-

щежитий, предназначенных для проживания граждан на 

время их работы, службы или обучения, за исключением зда-

ний, размещение которых предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 4.7 классификатора 

Бытовое обслужива-

ние 

Размещение объектов капитального строительства, предна-

значенных для оказания населению или организациям быто-

вых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парик-

махерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро) 

3.3 

Амбулаторно-поли-

клиническое обслу-

живание 

Размещение объектов капитального строительства, предна-

значенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлини-

ческой медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские 

пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, 

диагностические центры, молочные кухни, станции донорства 

крови, клинические лаборатории) 

3.4.1 

Стационарное меди-

цинское обслужива-

ние 

Размещение объектов капитального строительства, предна-

значенных для оказания гражданам медицинской помощи в 

стационарах (больницы, родильные дома, диспансеры, 

научно-медицинские учреждения и прочие объекты, обеспечи-

вающие оказание услуги по лечению в стационаре); размеще-

ние станций скорой помощи; размещение площадок санитар-

ной авиации 

3.4.2 

Дошкольное, 

начальное и сред-

нее общее образо-

вание 

Размещение объектов капитального строительства, предна-

значенных для просвещения, дошкольного, начального и 

среднего общего образования (детские ясли, детские сады, 

школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные 

школы, образовательные кружки и иные организации, осу-

ществляющие деятельность по воспитанию, образованию и 

просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, 

предназначенных для занятия обучающихся физической куль-

турой и спортом 

3.5.1 

Культурное разви-

тие 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для раз-

мещения объектов культуры.  

Размещение зданий, предназначенных для размещения му-

зеев, выставочных залов, художественных галерей, домов 

культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, фи-

лармоний, концертных залов, планетариев; размещение пар-

ков культуры и отдыха; размещение зданий и сооружений для 

размещения цирков, зверинцев, зоопарков, зоосадов, океана-

риумов и осуществления сопутствующих видов деятельности 

по содержанию диких животных в неволе 

3.6 

Общественное 

управление 

Размещение зданий, предназначенных для размещения орга-

нов и организаций общественного управления. 
3.8 
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Размещение зданий, предназначенных для размещения госу-

дарственных органов, государственного пенсионного фонда, 

органов местного самоуправления, судов, а также организа-

ций, непосредственно обеспечивающих их деятельность или 

оказывающих государственные и (или) муниципальные 

услуги; размещение зданий, предназначенных для диплома-

тических представительств иностранных государств и субъек-

тов Российской Федерации, консульских учреждений в Рос-

сийской Федерации 

Деловое управление 

Размещение объектов капитального строительства с целью: 

размещения объектов управленческой деятельности, не свя-

занной с государственным или муниципальным управлением 

и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения 

сделок, не требующих передачи товара в момент их соверше-

ния между организациями, в том числе биржевая деятель-

ность (за исключением банковской и страховой деятельности) 

4.1 

Магазины 

Размещение объектов капитального строительства, предна-

значенных для продажи товаров, торговая площадь которых 

составляет до 5000 кв. м 

4.4 

Банковская и стра-

ховая деятельность 

Размещение объектов капитального строительства, предна-

значенных для размещения организаций, оказывающих бан-

ковские и страховые 

4.5 

Общественное пита-

ние 

Размещение объектов капитального строительства в целях 

устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, 

столовые, закусочные, бары) 

4.6 

Гостиничное обслу-

живание 

Размещение гостиниц     
4.7 

Объекты дорожного 

сервиса 

Размещение зданий и сооружений дорожного сервиса.  

Размещение автозаправочных станций; размещение магази-

нов сопутствующей торговли, зданий для организации обще-

ственного питания в качестве объектов дорожного сервиса; 

размещение зданий для предоставления гостиничных услуг в 

качестве дорожного сервиса (мотелей), а также размещение 

магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации 

общественного питания в качестве объектов дорожного сер-

виса; 

размещение автомобильных моек, а также размещение мага-

зинов сопутствующей торговли; 

размещение мастерских, предназначенных для ремонта и об-

служивания автомобилей, и прочих объектов дорожного сер-

виса, а также размещение магазинов сопутствующей торговли 

4.9.1 

Спорт Размещение зданий и сооружений для занятия спортом. Раз- 5.1 
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мещение спортивно-зрелищных зданий и сооружений, имею-

щих специальные места для зрителей от 500 мест (стадионов, 

дворцов спорта, ледовых дворцов, ипподромов); размещение 

спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкуль-

турно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях; 

размещение площадок для занятия спортом и физкультурой 

на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые до-

рожки, поля для спортивной игры); размещение сооружений 

для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе 

(теннисные корты, автодромы, мотодромы, трамплины, спор-

тивные стрельбища); размещение спортивных сооружений 

для занятия водными видами спорта (причалы и сооружения, 

необходимые для организации водных видов спорта и хране-

ния соответствующего инвентаря); размещение спортивных 

сооружений для занятия авиационными видами спорта (ан-

гары, взлетно-посадочные площадки и иные сооружения, не-

обходимые для организации авиационных видов спорта и хра-

нения соответствующего инвентаря); размещение спортивных 

баз и лагерей, в которых осуществляется спортивная подго-

товка длительно проживающих в них лиц 

Обеспечение внут-

реннего правопо-

рядка 

Размещение объектов капитального строительства, необхо-

димых для подготовки и поддержания в готовности органов 

внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых 

существует военизированная служба; размещение объектов 

гражданской обороны, за исключением объектов гражданской 

обороны, являющихся частями производственных зданий 

8.3 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. Содержание дан-

ного вида разрешенного использования включает в себя со-

держание видов разрешенного использования с кодами 

12.0.1 - 12.0.2 классификатора: 

     размещение объектов улично-дорожной сети: автомобиль-

ных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в гра-

ницах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульва-

ров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранс-

портной и инженерной инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных 

средств в границах городских улиц и дорог, за исключением 

предусмотренных видами разрешенного использования с ко-

дами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, 

предназначенных для охраны транспортных средств; 

       размещение декоративных, технических, планировоч-

ных, конструктивных устройств, элементов озеленения, раз-

личных видов оборудования и оформления, малых архитек-

турных форм, некапитальных нестационарных строений и со-

оружений, информационных щитов и указателей, применяе-

мых как составные части благоустройства территории, обще-

ственных туалетов 

12.0 
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Вспомогательные виды разрешенного использования 

Улично-дорожная 

сеть 

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных 

дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах 

населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, пло-

щадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной 

и инженерной инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных 

средств в границах городских улиц и дорог, за исключением 

предусмотренных видами разрешенного использования с ко-

дами 2.7.1, 4.9, 7.2.3 классификатора, а также некапитальных 

сооружений, предназначенных для охраны транспортных 

средств 

12.0.1 

Благоустройство 

территории 

Размещение декоративных, технических, планировочных, кон-

структивных устройств, элементов озеленения, различных ви-

дов оборудования и оформления, малых архитектурных 

форм, некапитальных нестационарных строений и сооруже-

ний, информационных щитов и указателей, применяемых как 

составные части благоустройства территории, общественных 

туалетов  

12.0.2 

Условно разрешенные виды использования 

Хранение авто-

транспорта 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в 

том числе подземных, предназначенных для хранения авто-

транспорта, в том числе с разделением на машино-места, за 

исключением гаражей, размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного использования с кодами 

2.7.2,  4.9 классификатора 

2.7.1 

Дома социального 

обслуживания 

Размещение зданий, предназначенных для размещения до-

мов престарелых, домов ребенка, детских домов, пунктов ноч-

лега для бездомных граждан; размещение объектов капиталь-

ного строительства для временного размещения вынужден-

ных переселенцев, лиц, признанных беженцами 

3.2.1 

Оказание социаль-

ной помощи населе-

нию 

Размещение зданий, предназначенных для служб психологи-

ческой и бесплатной юридической помощи, социальных, пен-

сионных и иных служб (службы занятости населения, пункты 

питания малоимущих граждан), в которых осуществляется 

прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и 

назначения социальных или пенсионных выплат, а также для 

размещения общественных некоммерческих организаций: не-

коммерческих фондов, благотворительных организаций, клу-

бов по интересам 

3.2.2 

Среднее и высшее 

профессиональное 

образование 

Размещение объектов капитального строительства, предна-

значенных для профессионального образования и просвеще- 3.5.2 
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ния (профессиональные технические училища, колледжи, ху-

дожественные, музыкальные училища, общества знаний, ин-

ституты, университеты, организации по переподготовке и по-

вышению квалификации специалистов и иные организации, 

осуществляющие деятельность по образованию и просвеще-

нию), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназна-

ченных для занятия обучающихся физической культурой и 

спортом 

Объекты культурно-

досуговой деятель-

ности 

Размещение зданий, предназначенных для размещения му-

зеев, выставочных залов, художественных галерей, домов 

культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, фи-

лармоний, концертных залов, планетариев 

3.6.1 

Осуществление ре-

лигиозных обрядов 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для со-

вершения религиозных обрядов и церемоний (в том числе 

церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные дома, си-

нагоги) 

3.7.1 

Государственное 

управление 

Размещение зданий, предназначенных для размещения госу-

дарственных органов, государственного пенсионного фонда, 

органов местного самоуправления, судов, а также организа-

ций, непосредственно обеспечивающих их деятельность или 

оказывающих государственные и (или) муниципальные услуги 

3.8.1 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 
и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов ка-

питального строительства: 

Наименование размера, пара-
метра 

Значение, единица измерения, дополнительные усло-
вия 

Предельные (минимальные и 
(или) максимальные) размеры зе-
мельных участков 

Не подлежат установлению  

Минимальные отступы от границ 
земельных участков в целях 
определения мест допустимого 
размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами кото-
рых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений 

Расстояние до границы соседнего придомового зе-
мельного участка составляет: 
- от наружной стены жилого дома блокированной жи-
лой застройки,  многоквартирного жилого дома малой 
этажности – не менее 3 м <*> 

Предельное количество этажей 
или предельная высота зданий, 
строений, сооружений 

1. Количество этажей не более 3-х, при общем количе-
стве совмещенных домов не более десяти - для блоки-
рованной жилой застройки; 
2. Количество этажей не более 3-х, включая мансард-
ный, - для застройки многоквартирными жилыми до-
мами малой этажности; 
3. Предельная высота гаражей 4 м; <*> 
4. Для иных объектов – не подлежит установлению 
(определяются исходя из требований противопожарной 
безопасности, инсоляции и санитарной защиты в соот-
ветствии с действующими нормами и правилами) 

Максимальный процент за-
стройки в границах земельного 

в соответствии с ч.3 ст. 19 Правил  
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участка  

Иные предельные параметры 
разрешенного строительства, ре-
конструкции объектов капиталь-
ного строительства 

1. Расстояние от наружной стены жилого дома блоки-
рованной жилой застройки, многоквартирного жилого 
дома малой этажности с квартирами в первом этаже, от 
жилого дома на приусадебном земельном участке для 
ведения личного подсобного хозяйства должно быть: 
- до красной линии улиц – не менее 5 м; 
- до красной линии проездов – не менее 3 м; 
2. Расстояние от наружной стены многоквартирного жи-
лого дома малой этажности  со встроенными в первый 
этаж или пристроенными помещениями общественного 
назначения, кроме помещений учреждений образова-
ния и воспитания, допускается размещать без отступа 
от красной линии. 
3. В районах сложившейся застройки, жилые дома мо-
гут располагаться по существующей линии застройки, 
определенной планировочной структурой квартала.  
4. Гаражи для личного транспорта (отдельно стоящие, 
пристроенные и встроенно-пристроенные к жилым до-
мам) допускается размещать без отступа от красной 
линии. 
5. Расстояния между объектами капитального строи-
тельства определяются исходя из требований противо-
пожарной безопасности, инсоляции и санитарной за-
щиты в соответствии с действующими нормами и пра-
вилами. 
6. Допускается блокировка жилых домов, а также 
хозяйственных построек на смежных земельных 
участках по взаимному согласию их собственников с 
учетом противопожарных требований  <*> 

<*> Градостроительные регламенты установлены только в отношении застройки много-
квартирными жилыми домами малой этажности, блокированными жилыми домами. 
 

 

 

3. Характеристика развития транспортного и инженерно-

технического обеспечения планируемой территории. 

Улично-дорожная сеть 

 Строительство объектов улично-дорожной сети проектом не пред-

полагается. 

  

Инженерные коммуникации 

Строительство инженерных коммуникаций проектом не предполагается. 
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Наружное освещение. 

На опорах уличного освещения. 

 

 

Технико-экономические показатели 

    № Наименование Ед. изм Кол-во 

1 Площадь территории проектирова-
ния 

 

га 2,79 

2 Площадь застройки: 
 

га 0,25 

3 Коэффициент застройки 
    (норматив 0,4) существующий 

га 0,35 

4 Коэффициент плотности застройки 
    (норматив 1,2) существующий 
 

га 0,42 
 

5      Проектная численность населе-

ния 

чел 100 

6      Плотность населения чел/га 50 

 


