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1. Положения о размещении объектов

капитального строительства 

ВВЕДЕНИЕ 

    Разработка проекта внесения изменений в проект планировки 

территории квартала в границах ул. Мира, ул. Рудничная, ул. Олимпийская, 

участок 2,300-4,330 км МЖД "Ключевка-Анилиновая" города Новомосковск 

Тульской области выполнена на основании постановления администрации 

муниципального образования город Новомосковск № 1838 от 03.06.2025 г.  

Проект планировки выполнен в соответствии с действующими 

нормативно-правовыми актами и техническими документами, в том числе:  

- Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 г. №

190-ФЗ;

- Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 г. № 136-ФЗ;

- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования,

экспертизы и утверждения градостроительной документации»; 

- СП 42.13330.2016 «Свод правил. Градостроительство. Планировка

и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция 

СНиП 2.07.01.89*»; 

- РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления

красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации»; 

- Постановление Правительства Тульской области от 03.09.2012 г. № 492

«Об утверждении региональных нормативов градостроительного 

проектирования Тульской области»; 

- Генеральный план муниципального образования город Новомосковск,

утвержденный решением Собрания депутатов муниципального образования 

город Новомосковск от 26.07.2012 г. № 73-1(внесение изменений от 21.04.2025 

г. приказ 37); 

- Правила землепользования и застройки муниципального образования

город Новомосковск Новомосковского района Тульской области,

утвержденный решением Собрания депутатов муниципального образования

город Новомосковск от 28.12.2012 № 80-1 (внесение изменений от 28.04.2025 г.

приказ 44);

- иная необходимая нормативная, техническая документация.

Цель и назначение работы по разработке проекта планировки:

1. Обеспечение устойчивого развития территории.

2. Установление, в соответствии с нормативами градостроительного

проектирования, размеров и границ участков объектов капитального 
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строительства, зеленых насаждений, улично-дорожной сети и инженерных 

коммуникаций. 

3. Установление параметров развития элементов планировочной 

структуры. 

2. Характеристика плотности и параметров планируемого развития 

территории. 

 Проектируемая территория расположена в границах ул. Мира, ул. 

Рудничная, ул. Олимпийская, участок 2,300-4,330 км МЖД "Ключевка-

Анилиновая" города Новомосковск Тульской области 

       Площадь территории в границах проектирования – 24,965га. 

       Коэффициент застройки – 0,18 (норматив 0,4) 

       Коэффициент плотности застройки – 0,66 (норматив 0,8) 

       Территория в границах проектирования согласно Правилам 

землепользования и застройки муниципального образования город 

Новомосковск относится к 6 территориальным зонам: 

Ж-2 - Зона застройки малоэтажными жилыми домами. 

Ж-3 - Зона застройки среднеэтажными жилыми домами. 

П-1 – Производственная зона. 

Р-1 - Зона парков, скверов, бульваров. 

Т-1 – Зона транспортной инфраструктуры. 

И-1 – Зона инженерной инфраструктуры. 
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Ж-2 - Зона застройки малоэтажными жилыми домами. 

Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды 

использования земельных участков и объектов капитального 

строительства: 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного использования Код 

Основные виды разрешенного использования 

Малоэтажная 

многоквартирная 

жилая застройка 

Размещение малоэтажных многоквартирных 

домов (многоквартирные дома высотой до 4 этажей, 

включая мансардный); обустройство спортивных и 

детских площадок, площадок для отдыха; 

размещение объектов обслуживания жилой 

застройки во встроенных, пристроенных и 

встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного 

многоквартирного дома, если общая площадь таких 

помещений в малоэтажном многоквартирном доме 

не составляет более 15% общей площади помещений 

дома 

2.1.1 

Блокированная 

жилая застройка 

Размещение жилого дома, блокированного с 

другим жилым домом (другими жилыми домами) в 

одном ряду общей боковой стеной (общими 

боковыми стенами) без проемов и имеющего 

отдельный выход на земельный участок; разведение 

декоративных и плодовых деревьев, овощных и 

ягодных культур; размещение гаражей для 

собственных нужд и иных вспомогательных 

сооружений; обустройство спортивных и детских 

площадок, площадок для отдыха 

2.3 

Обслуживание 

жилой застройки 

Размещение объектов капитального 

строительства, размещение которых предусмотрено 

видами разрешенного использования с кодами 3.1, 

3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 

4.6, 5.1.2, 5.1.3 классификатора, если их размещение 

необходимо для обслуживания жилой застройки, а 

также связано с проживанием граждан, не причиняет 

вреда окружающей среде и санитарному 

благополучию, не нарушает права жителей, не 

требует установления санитарной зоны 

2.7 
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Коммунальное 

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. 

Размещение зданий и сооружений, 

обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод канализационных стоков, 

очистку и уборку объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, очистных сооружений, 

насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, 

сооружений, необходимых для сбора и плавки 

снега); размещение зданий, предназначенных для 

приема физических и юридических лиц в связи с 

предоставлением им коммунальных услуг 

3.1 

Социальное 

обслуживание 

Размещение зданий, предназначенных для 

оказания гражданам социальной помощи. 

Размещение зданий, предназначенных для 

размещения домов престарелых, домов ребенка, 

детских домов, пунктов ночлега для бездомных 

граждан; размещение объектов капитального 

строительства для временного размещения 

вынужденных переселенцев, лиц, признанных 

беженцами; размещение зданий, предназначенных 

для служб психологической и бесплатной 

юридической помощи, социальных, пенсионных и 

иных служб (службы занятости населения, пункты 

питания малоимущих граждан), в которых 

осуществляется прием граждан по вопросам 

оказания социальной помощи и назначения 

социальных или пенсионных выплат, а также для 

размещения общественных некоммерческих 

организаций: некоммерческих фондов, 

благотворительных организаций, клубов по 

интересам; размещение зданий, предназначенных 

для размещения пунктов оказания услуг почтовой, 

телеграфной, междугородней и международной 

телефонной связи; размещение зданий, 

предназначенных для размещения общежитий, 

предназначенных для проживания граждан на время 

их работы, службы или обучения, за исключением 

3.2 



 

      

ПЗ 
Лист 

 
   

      

Изм. Кол. уч Лист № док Подпись Дата 

 

 
В

за
м

. 
и

н
в
. 

№
 

 

П
о

д
п

. 
и

 д
ат

а 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

 

зданий, размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного использования с 

кодом 4.7 классификатора 

Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

населению или организациям бытовых услуг 

(мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 

парикмахерские, прачечные, химчистки, 

похоронные бюро) 

3.3 

Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

гражданам амбулаторно-поликлинической 

медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские 

пункты, пункты здравоохранения, центры матери и 

ребенка, диагностические центры, молочные кухни, 

станции донорства крови, клинические лаборатории) 

3.4.1 

Стационарное 

медицинское 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

гражданам медицинской помощи в стационарах 

(больницы, родильные дома, диспансеры, научно-

медицинские учреждения и прочие объекты, 

обеспечивающие оказание услуги по лечению в 

стационаре); размещение станций скорой помощи; 

размещение площадок санитарной авиации 

3.4.2 

Дошкольное, 

начальное и 

среднее общее 

образование 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для просвещения, 

дошкольного, начального и среднего общего 

образования (детские ясли, детские сады, школы, 

лицеи, гимназии, художественные, музыкальные 

школы, образовательные кружки и иные 

организации, осуществляющие деятельность по 

воспитанию, образованию и просвещению), в том 

числе зданий, спортивных сооружений, 

предназначенных для занятия обучающихся 

физической культурой и спортом 

3.5.1 

Культурное 

развитие 

Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для размещения объектов 

культуры. 

Размещение зданий, предназначенных для 

размещения музеев, выставочных залов, 

3.6 
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художественных галерей, домов культуры, 

библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, 

филармоний, концертных залов, планетариев; 

размещение парков культуры и отдыха; размещение 

зданий и сооружений для размещения цирков, 

зверинцев, зоопарков, зоосадов, океанариумов и 

осуществления сопутствующих видов деятельности 

по содержанию диких животных в неволе 

Общественное 

управление 

Размещение зданий, предназначенных для 

размещения органов и организаций общественного 

управления. 

Размещение зданий, предназначенных для 

размещения государственных органов, 

государственного пенсионного фонда, органов 

местного самоуправления, судов, а также 

организаций, непосредственно обеспечивающих их 

деятельность или оказывающих государственные и 

(или) муниципальные услуги; размещение зданий, 

предназначенных для дипломатических 

представительств иностранных государств и 

субъектов Российской Федерации, консульских 

учреждений в Российской Федерации 

3.8 

Деловое 

управление 

Размещение объектов капитального 

строительства с целью: размещения объектов 

управленческой деятельности, не связанной с 

государственным или муниципальным управлением 

и оказанием услуг, а также с целью обеспечения 

совершения сделок, не требующих передачи товара в 

момент их совершения между организациями, в том 

числе биржевая деятельность (за исключением 

банковской и страховой деятельности) 

4.1 

Магазины 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для продажи 

товаров, торговая площадь которых составляет до 

5000 кв. м 

4.4 

Банковская и 

страховая 

деятельность 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для размещения 

организаций, оказывающих банковские и страховые 

4.5 

Общественное Размещение объектов капитального 4.6 
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питание строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, столовые, 

закусочные, бары) 

Гостиничное 

обслуживание 

Размещение гостиниц 
4.7 

Объекты 

дорожного 

сервиса 

Размещение зданий и сооружений дорожного 

сервиса. 

Размещение автозаправочных станций; 

размещение магазинов сопутствующей торговли, 

зданий для организации общественного питания в 

качестве объектов дорожного сервиса; 

размещение зданий для предоставления 

гостиничных услуг в качестве дорожного сервиса 

(мотелей), а также размещение магазинов 

сопутствующей торговли, зданий для организации 

общественного питания в качестве объектов 

дорожного сервиса; 

размещение автомобильных моек, а также 

размещение магазинов сопутствующей торговли; 

размещение мастерских, предназначенных для 

ремонта и обслуживания автомобилей, и прочих 

объектов дорожного сервиса, а также размещение 

магазинов сопутствующей торговли 

4.9.1 

Спорт 

Размещение зданий и сооружений для занятия 

спортом. Размещение спортивно-зрелищных зданий 

и сооружений, имеющих специальные места для 

зрителей от 500 мест (стадионов, дворцов спорта, 

ледовых дворцов, ипподромов); размещение 

спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, 

физкультурно-оздоровительных комплексов в 

зданиях и сооружениях; размещение площадок для 

занятия спортом и физкультурой на открытом 

воздухе (физкультурные площадки, беговые 

дорожки, поля для спортивной игры); размещение 

сооружений для занятия спортом и физкультурой на 

открытом воздухе (теннисные корты, автодромы, 

мотодромы, трамплины, спортивные стрельбища); 

размещение спортивных сооружений для занятия 

водными видами спорта (причалы и сооружения, 

необходимые для организации водных видов спорта 

5.1 
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и хранения соответствующего инвентаря); 

размещение спортивных сооружений для занятия 

авиационными видами спорта (ангары, взлетно-

посадочные площадки и иные сооружения, 

необходимые для организации авиационных видов 

спорта и хранения соответствующего инвентаря); 

размещение спортивных баз и лагерей, в которых 

осуществляется спортивная подготовка длительно 

проживающих в них лиц 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для подготовки и 

поддержания в готовности органов внутренних дел, 

Росгвардии и спасательных служб, в которых 

существует военизированная служба; размещение 

объектов гражданской обороны, за исключением 

объектов гражданской обороны, являющихся 

частями производственных зданий 

8.3 

Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

классификатора: 
     размещение объектов улично-дорожной сети: 

автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных 

тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных 

переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и 

объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) 

транспортных средств в границах городских улиц и 

дорог, за исключением предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 

7.2.3, а также некапитальных сооружений, 

предназначенных для охраны транспортных 

средств; 

       размещение декоративных, технических, 

планировочных, конструктивных устройств, 

элементов озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых архитектурных 

форм, некапитальных нестационарных строений и 

сооружений, информационных щитов и указателей, 

применяемых как составные части благоустройства 

территории, общественных туалетов 

12.0 
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Вспомогательные виды разрешенного использования 

Улично-дорожная 

сеть 

Размещение объектов улично-дорожной сети: 

автомобильных дорог, трамвайных путей и 

пешеходных тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, бульваров, 

площадей, проездов, велодорожек и объектов 

велотранспортной и инженерной инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) 

транспортных средств в границах городских улиц и 

дорог, за исключением предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 

7.2.3 классификатора, а также некапитальных 

сооружений, предназначенных для охраны 

транспортных средств 

12.0.1 

Благоустройство 

территории 

Размещение декоративных, технических, 

планировочных, конструктивных устройств, 

элементов озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых архитектурных 

форм, некапитальных нестационарных строений и 

сооружений, информационных щитов и указателей, 

применяемых как составные части благоустройства 

территории, общественных туалетов 

12.0.2 

Условно разрешенные виды использования 

Хранение 

автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных 

гаражей, в том числе подземных, предназначенных 

для хранения автотранспорта, в том числе с 

разделением на машино-места, за исключением 

гаражей, размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного использования с 

кодами 2.7.2,  4.9 классификатора 

2.7.1 

Дома 

социального 

обслуживания 

Размещение зданий, предназначенных для 

размещения домов престарелых, домов ребенка, 

детских домов, пунктов ночлега для бездомных 

граждан; размещение объектов капитального 

строительства для временного размещения 

вынужденных переселенцев, лиц, признанных 

беженцами 

3.2.1 
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Оказание 

социальной 

помощи 

населению 

Размещение зданий, предназначенных для 

служб психологической и бесплатной юридической 

помощи, социальных, пенсионных и иных служб 

(службы занятости населения, пункты питания 

малоимущих граждан), в которых осуществляется 

прием граждан по вопросам оказания социальной 

помощи и назначения социальных или пенсионных 

выплат, а также для размещения общественных 

некоммерческих организаций: некоммерческих 

фондов, благотворительных организаций, клубов по 

интересам 

3.2.2 

Среднее и 

высшее 

профессионально

е образование 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

профессионального образования и просвещения 

(профессиональные технические училища, 

колледжи, художественные, музыкальные училища, 

общества знаний, институты, университеты, 

организации по переподготовке и повышению 

квалификации специалистов и иные организации, 

осуществляющие деятельность по образованию и 

просвещению), в том числе зданий, спортивных 

сооружений, предназначенных для занятия 

обучающихся физической культурой и спортом 

3.5.2 

Объекты 

культурно-

досуговой 

деятельности 

Размещение зданий, предназначенных для 

размещения музеев, выставочных залов, 

художественных галерей, домов культуры, 

библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, 

филармоний, концертных залов, планетариев 

3.6.1 

Осуществление 

религиозных 

обрядов 

Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для совершения религиозных 

обрядов и церемоний (в том числе церкви, соборы, 

храмы, часовни, мечети, молельные дома, синагоги) 

3.7.1 

Государственное 

управление 

Размещение зданий, предназначенных для 

размещения государственных органов, 

государственного пенсионного фонда, органов 

местного самоуправления, судов, а также 

организаций, непосредственно обеспечивающих их 

деятельность или оказывающих государственные и 

(или) муниципальные услуги 

3.8.1 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 
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земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

Наименование размера, параметра Значение, единица измерения, дополнительные условия 

Предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных 

участков 

Не подлежат установлению 

Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях определения 

мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений 

Расстояние до границы соседнего придомового земельного 

участка составляет: 

- от наружной стены жилого дома блокированной жилой 

застройки,  многоквартирного жилого дома малой этажности 

– не менее 3 м <*> 

Предельное количество этажей или 

предельная высота зданий, строений, 

сооружений 

1. Количество этажей не более 3-х, при общем количестве 

совмещенных домов не более десяти - для блокированной 

жилой застройки; 

2. Количество этажей не более 3-х, включая мансардный, - 

для застройки многоквартирными жилыми домами малой 

этажности; 

3. Предельная высота гаражей 4 м; <*> 

4. Для иных объектов – не подлежит установлению 

(определяются исходя из требований противопожарной 

безопасности, инсоляции и санитарной защиты в 

соответствии с действующими нормами и правилами) 

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка 
в соответствии с ч.3 ст. 19 Правил 

Иные предельные параметры 

разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального 

строительства 

1. Расстояние от наружной стены жилого дома 

блокированной жилой застройки, многоквартирного жилого 

дома малой этажности с квартирами в первом этаже, от 

жилого дома на приусадебном земельном участке для 

ведения личного подсобного хозяйства должно быть: 

- до красной линии улиц – не менее 5 м; 

- до красной линии проездов – не менее 3 м; 

2. Расстояние от наружной стены многоквартирного жилого дома 

малой этажности  со встроенными в первый этаж или 

пристроенными помещениями общественного назначения, кроме 

помещений учреждений образования и воспитания, допускается 

размещать без отступа от красной линии. 

3. В районах сложившейся застройки, жилые дома могут 

располагаться по существующей линии застройки, 

определенной планировочной структурой квартала. 

4. Гаражи для личного транспорта (отдельно стоящие, 

пристроенные и встроенно-пристроенные к жилым домам) 

допускается размещать без отступа от красной линии. 

5. Расстояния между объектами капитального строительства 

определяются исходя из требований противопожарной 

безопасности, инсоляции и санитарной защиты в 

соответствии с действующими нормами и правилами. 

6. Допускается блокировка жилых домов, а также хозяйственных 

построек на смежных земельных участках по взаимному согласию 

их собственников с учетом противопожарных требований  <*> 

<*> Градостроительные регламенты установлены только в отношении 

застройки многоквартирными жилыми домами малой этажности, 

блокированными жилыми домами. 
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5. Ж-3 - Зона застройки среднеэтажными жилыми домами. 

Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды 

использования земельных участков и объектов капитального 

строительства: 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного использования Код 

Основные виды разрешенного использования 

Среднеэтажная 

жилая застройка 

Размещение многоквартирных домов этажностью 

не выше восьми этажей; благоустройство и 

озеленение; размещение подземных гаражей и 

автостоянок; обустройство спортивных и детских 

площадок, площадок для отдыха; размещение 

объектов обслуживания жилой застройки во 

встроенных, пристроенных и встроенно-

пристроенных помещениях многоквартирного дома, 

если общая площадь таких помещений в 

многоквартирном доме не составляет более 20% 

общей площади помещений дома 

2.5 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. Размещение зданий и 

сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод канализационных стоков, 

очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, насосных 

станций, водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, линий 

связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, 

гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и 

аварийной техники, сооружений, необходимых для 

сбора и плавки снега); размещение зданий, 

предназначенных для приема физических и 

юридических лиц в связи с предоставлением им 

коммунальных услуг 

3.1 

Дома 

социального 

обслуживания 

Размещение зданий, предназначенных для 

размещения домов престарелых, домов ребенка, 

детских домов, пунктов ночлега для бездомных 

3.2.1 
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граждан; 

размещение объектов капитального 

строительства для временного размещения 

вынужденных переселенцев, лиц, признанных 

беженцами 

Оказание 

социальной 

помощи 

населению 

Размещение зданий, предназначенных для служб 

психологической и бесплатной юридической помощи, 

социальных, пенсионных и иных служб (службы 

занятости населения, пункты питания малоимущих 

граждан), в которых осуществляется прием граждан 

по вопросам оказания социальной помощи и 

назначения социальных или пенсионных выплат, а 

также для размещения общественных 

некоммерческих организаций: 

некоммерческих фондов, благотворительных 

организаций, клубов по интересам 

3.2.2 

Оказание услуг 

связи 

Размещение зданий, предназначенных для 

размещения пунктов оказания услуг почтовой, 

телеграфной, междугородней и международной 

телефонной связи 

3.2.3 

Общежития 

Размещение зданий, предназначенных для 

размещения общежитий, предназначенных для 

проживания граждан на время их работы, службы или 

обучения, за исключением зданий, размещение 

которых предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 4.7 

классификатора 

3.2.4 

Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

населению или организациям бытовых услуг 

(мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 

парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные 

бюро) 

3.3 

Амбулаторно-

поликлиническо

е обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

гражданам амбулаторно-поликлинической 

медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские 

пункты, пункты здравоохранения, центры матери и 

3.4.1 
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ребенка, диагностические центры, молочные кухни, 

станции донорства крови, клинические лаборатории) 

Стационарное 

медицинское 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

гражданам медицинской помощи в стационарах 

(больницы, родильные дома, диспансеры, научно-

медицинские учреждения и прочие объекты, 

обеспечивающие оказание услуги по лечению в 

стационаре); размещение станций скорой помощи; 

размещение площадок санитарной авиации 

3.4.2 

Дошкольное, 

начальное и 

среднее общее 

образование 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для просвещения, 

дошкольного, начального и среднего общего 

образования (детские ясли, детские сады, школы, 

лицеи, гимназии, художественные, музыкальные 

школы, образовательные кружки и иные организации, 

осуществляющие деятельность по воспитанию, 

образованию и просвещению), в том числе зданий, 

спортивных сооружений, предназначенных для 

занятия обучающихся физической культурой и 

спортом 

3.5.1 

Культурное 

развитие 

Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для размещения объектов культуры. 

Размещение зданий, предназначенных для 

размещения музеев, выставочных залов, 

художественных галерей, домов культуры, библиотек, 

кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, 

концертных залов, планетариев; размещение парков 

культуры и отдыха; размещение зданий и сооружений 

для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, 

зоосадов, океанариумов и осуществления 

сопутствующих видов деятельности по содержанию 

диких животных в неволе 

3.6 

Общественное 

управление 

Размещение зданий, предназначенных для 

размещения органов и организаций общественного 

управления. Размещение зданий, предназначенных 

для размещения государственных органов, 

государственного пенсионного фонда, органов 

местного самоуправления, судов, а также 

организаций, непосредственно обеспечивающих их 

3.8 
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деятельность или оказывающих государственные и 

(или) муниципальные услуги; размещение зданий, 

предназначенных для дипломатических 

представительств иностранных государств и 

субъектов Российской Федерации, консульских 

учреждений в Российской Федерации 

Деловое 

управление 

Размещение объектов капитального 

строительства с целью: размещения объектов 

управленческой деятельности, не связанной с 

государственным или муниципальным управлением и 

оказанием услуг, а также с целью обеспечения 

совершения сделок, не требующих передачи товара в 

момент их совершения между организациями, в том 

числе биржевая деятельность (за исключением 

банковской и страховой деятельности) 

4.1 

Объекты 

торговли 

(торговые 

центры, 

торгово-

развлекательные 

центры 

(комплексы) 

Размещение объектов капитального 

строительства, общей площадью свыше 5000 кв. м с 

целью размещения одной или нескольких 

организаций, осуществляющих продажу товаров, и 

(или) оказание услуг в соответствии с содержанием 

видов разрешенного использования с кодами 4.5, 4.6, 

4.8 - 4.8.2 классификатора; размещение гаражей и 

(или) стоянок для автомобилей сотрудников и 

посетителей торгового центра 

 

4.2 

Магазины 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для продажи 

товаров, торговая площадь которых составляет до 

5000 кв. м 

4.4 

Рынки 

Размещение объектов капитального 

строительства, сооружений, предназначенных для 

организации постоянной или временной торговли 

(ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из 

торговых мест не располагает торговой площадью 

более 200 кв. м; размещение гаражей и (или) стоянок 

для автомобилей сотрудников и посетителей рынка 

4.3 

Банковская и 

страховая 

деятельность 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для размещения 

организаций, оказывающих банковские и страховые 

4.5 
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услуги 

Общественное 

питание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, столовые, 

закусочные, бары) 

4.6 

Гостиничное 

обслуживание 

Размещение гостиниц 
4.7 

Объекты 

дорожного 

сервиса 

Размещение зданий и сооружений дорожного 

сервиса. 

Размещение автозаправочных станций; 

размещение магазинов сопутствующей торговли, 

зданий для организации общественного питания в 

качестве объектов дорожного сервиса; 

размещение зданий для предоставления 

гостиничных услуг в качестве дорожного сервиса 

(мотелей), а также размещение магазинов 

сопутствующей торговли, зданий для организации 

общественного питания в качестве объектов 

дорожного сервиса; 

размещение автомобильных моек, а также 

размещение магазинов сопутствующей торговли; 

размещение мастерских, предназначенных для 

ремонта и обслуживания автомобилей, и прочих 

объектов дорожного сервиса, а также размещение 

магазинов сопутствующей торговли 

4.9.1 

Спорт 

Размещение зданий и сооружений для занятия 

спортом. Размещение спортивно-зрелищных зданий и 

сооружений, имеющих специальные места для 

зрителей от 500 мест (стадионов, дворцов спорта, 

ледовых дворцов, ипподромов); размещение 

спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, 

физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях 

и сооружениях; размещение площадок для занятия 

спортом и физкультурой на открытом воздухе 

(физкультурные площадки, беговые дорожки, поля 

для спортивной игры); размещение сооружений для 

занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе 

(теннисные корты, автодромы, мотодромы, 

трамплины, спортивные стрельбища); размещение 

5.1 
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спортивных сооружений для занятия водными видами 

спорта (причалы и сооружения, необходимые для 

организации водных видов спорта и хранения 

соответствующего инвентаря); размещение 

спортивных сооружений для занятия авиационными 

видами спорта (ангары, взлетно-посадочные 

площадки и иные сооружения, необходимые для 

организации авиационных видов спорта и хранения 

соответствующего инвентаря); размещение 

спортивных баз и лагерей, в которых осуществляется 

спортивная подготовка длительно проживающих в 

них лиц 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для подготовки и 

поддержания в готовности органов внутренних дел, 

Росгвардии и спасательных служб, в которых 

существует военизированная служба; размещение 

объектов гражданской обороны, за исключением 

объектов гражданской обороны, являющихся частями 

производственных зданий 

8.3 

Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

классификатора: 
    размещение объектов улично-дорожной сети: 

автомобильных дорог, трамвайных путей и 

пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, бульваров, площадей, 

проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и 

инженерной инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) 

транспортных средств в границах городских улиц и 

дорог, за исключением предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 

7.2.3, а также некапитальных сооружений, 

предназначенных для охраны транспортных средств; 

     размещение декоративных, технических, 

планировочных, конструктивных устройств, 

элементов озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых архитектурных 

форм, некапитальных нестационарных строений и 

сооружений, информационных щитов и указателей, 

12.0 



 

      

ПЗ 
Лист 

 
   

      

Изм. Кол. уч Лист № док Подпись Дата 

 

 
В

за
м

. 
и

н
в
. 

№
 

 

П
о

д
п

. 
и

 д
ат

а 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

 

применяемых как составные части благоустройства 

территории, общественных туалетов 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

Улично-

дорожная сеть 

Размещение объектов улично-дорожной сети: 

автомобильных дорог, трамвайных путей и 

пешеходных тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, бульваров, 

площадей, проездов, велодорожек и объектов 

велотранспортной и инженерной инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) 

транспортных средств в границах городских улиц и 

дорог , за исключением предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3 

классификатора, а также некапитальных сооружений, 

предназначенных для охраны транспортных средств 

 

12.0.1 

Благоустройство 

территории 

Размещение декоративных, технических, 

планировочных, конструктивных устройств, 

элементов озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых архитектурных 

форм, некапитальных нестационарных строений и 

сооружений, информационных щитов и указателей, 

применяемых как составные части благоустройства 

территории, общественных туалетов 

12.0.2 

Условно разрешенные виды использования 

Малоэтажная 

многоквартирна

я жилая 

застройка 

Размещение малоэтажных многоквартирных 

домов (многоквартирные дома высотой до 4 этажей, 

включая мансардный); обустройство спортивных и 

детских площадок, площадок для отдыха; размещение 

объектов обслуживания жилой застройки во 

встроенных, пристроенных и встроенно-

пристроенных помещениях малоэтажного 

многоквартирного дома, если общая площадь таких 

помещений в малоэтажном многоквартирном доме не 

составляет более 15% общей площади помещений 

дома 

2.1.1 

Хранение 

автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных 

гаражей, в том числе подземных, предназначенных 
2.7.1 
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для хранения автотранспорта, в том числе с 

разделением на машино-места, за исключением 

гаражей, размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного использования с 

кодами 2.7.2,  4.9 классификатора 

Среднее и 

высшее 

профессиональн

ое образование 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

профессионального образования и просвещения 

(профессиональные технические училища, колледжи, 

художественные, музыкальные училища, общества 

знаний, институты, университеты, организации по 

переподготовке и повышению квалификации 

специалистов и иные организации, осуществляющие 

деятельность по образованию и просвещению), в том 

числе зданий, спортивных сооружений, 

предназначенных для занятия обучающихся 

физической культурой и спортом 

3.5.2 

Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

ветеринарных услуг без содержания животных 

3.10.1 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

Наименование размера, 

параметра 

Значение, единица измерения, дополнительные 

условия 

Предельные (минимальные и 

(или) максимальные) 

размеры земельных участков 

не подлежат установлению 

Минимальные отступы от 

границ земельных участков в 

целях определения мест 

допустимого размещения 

зданий, строений, 

сооружений, за пределами 

которых запрещено 

строительство зданий, 

строений, сооружений 

не подлежат установлению 

Предельное количество 

этажей или предельная 

 этажность не выше восьми этажей для 

многоквартирных жилых домов; 
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высота зданий, строений, 

сооружений 
 для остальных видов объектов не 

подлежит установлению 

Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как 

отношение суммарной 

площади земельного 

участка, которая может быть 

застроена, ко всей площади 

земельного участка 

в соответствии с ч. 3 ст. 19 Правил 

Иные предельные 

параметры разрешенного 

строительства, 

реконструкции объектов 

капитального строительства 

 расстояние от многоквартирного жилого 

дома с квартирами в первых этажах – не менее 

5 м от красных линий; 

 расстояние от многоквартирного жилого 

дома со встроенными в первые этажи или 

пристроенными помещениями общественного 

назначения, кроме помещений учреждений 

образования и воспитания допускается 

размещать без отступа от красной линии; 

 для иных объектов капитального 

строительства - не подлежат установлению 

(определить проектной документацией); 

 размещение зданий по красной линии 

допускается в условиях реконструкции 

сложившейся застройки при соответствующем 

обосновании; 

 расстояния между объектами капитального 

строительства определяются исходя из 

требований противопожарной безопасности, 

инсоляции и санитарной защиты в 

соответствии с действующими нормами и 

правилами; 

 допускается блокировка жилых домов на 

смежных земельных участках по взаимному 

согласию их собственников с учетом 

противопожарных требований 

. П-1 – Производственная зона. 

Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды 

использования земельных участков и объектов капитального 

строительства: 

 

Наименование Описание вида разрешенного использования Код 
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вида 

разрешенного 

использования 

Основные виды разрешенного использования 

Тяжелая 

промышленност

ь 

Размещение объектов капитального 

строительства горно-обогатительной и горно-

перерабатывающей, металлургической, 

машиностроительной промышленности, а также 

изготовления и ремонта продукции судостроения, 

авиастроения, вагоностроения, машиностроения, 

станкостроения, а также другие подобные 

промышленные предприятия, для эксплуатации 

которых предусматривается установление охранных 

или санитарно-защитных зон, за исключением 

случаев, когда объект промышленности отнесен к 

иному виду разрешенного использования 

6.2 

Автомобиле-

строительная 

промышленност

ь 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для производства 

транспортных средств и оборудования, производства 

автомобилей, производства автомобильных кузовов, 

производства прицепов, полуприцепов и контейнеров, 

предназначенных для перевозки одним или 

несколькими видами транспорта, производства частей 

и принадлежностей автомобилей и их двигателей 

6.2.1 

Легкая 

промышленност

ь 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для производства 

продукции легкой промышленности (производство 

текстильных изделий, производство одежды, 

производство кожи и изделий из кожи и иной 

продукции легкой промышленности) 

6.3 

Фармацевтическ

ая 

промышленност

ь 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

фармацевтического производства, в том числе 

объектов, в отношении которых предусматривается 

установление охранных или санитарно-защитных зон 

6.3.1 

Фарфоро-

фаянсовая 

промышленност

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для производства 

продукции фарфоро-фаянсовой промышленности 

6.3.2 
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ь 

Электронная 

промышленност

ь 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для производства 

продукции электронной промышленности 

6.3.3 

Ювелирная 

промышленност

ь 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для производства 

продукции ювелирной промышленности 

6.3.4 

Пищевая 

промышленност

ь 

Размещение объектов пищевой 

промышленности, по переработке 

сельскохозяйственной продукции способом, 

приводящим к их переработке в иную продукцию 

(консервирование, копчение, хлебопечение), в том 

числе для производства напитков, алкогольных 

напитков и табачных изделий 

6.4 

Нефтехимическ

ая 

промышленност

ь 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для переработки 

углеводородного сырья, изготовления удобрений, 

полимеров, химической продукции бытового 

назначения и подобной продукции, а также другие 

подобные промышленные предприятия 

6.5 

Строительная 

промышленност

ь 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для производства: 

строительных материалов (кирпичей, 

пиломатериалов, цемента, крепежных материалов), 

бытового и строительного газового и сантехнического 

оборудования, лифтов и подъемников, столярной 

продукции, сборных домов или их частей и тому 

подобной продукции 

6.6 

Энергетика 

Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых 

станций и других электростанций, размещение 

обслуживающих и вспомогательных для 

электростанций сооружений (золоотвалов, 

гидротехнических сооружений); размещение объектов 

электросетевого хозяйства, за исключением объектов 

энергетики, размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного использования с 

кодом 3.1классификатора 

6.7 
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Связь 

Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные радиорелейные, 

надземные и подземные кабельные линии связи, 

линии радиофикации, антенные поля, усилительные 

пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и телерадиовещания, за 

исключением объектов связи, за исключением 

объектов связи, размещение которых предусмотрено 

содержанием видов разрешенного использования с 

кодами 3.1.1, 3.2.3 классификатора 

6.8 

Склад 

Размещение сооружений, имеющих назначение 

по временному хранению, распределению и перевалке 

грузов (за исключением хранения стратегических 

запасов), не являющихся частями производственных 

комплексов, на которых был создан груз: 

промышленные базы, склады, погрузочные 

терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные 

станции, газовые хранилища и обслуживающие их 

газоконденсатные и газоперекачивающие станции, 

элеваторы и продовольственные склады, за 

исключением железнодорожных перевалочных 

складов 

6.9 

Целлюлозно-

бумажная 

промышленност

ь 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для целлюлозно-

бумажного производства, производства целлюлозы, 

древесной массы, бумаги, картона и изделий из них, 

издательской и полиграфической деятельности, 

тиражирования записанных носителей информации 

6.11 

Коммунально

е 

обслуживани

е 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.1.1 - 3.1.2 классификатора: 

     размещение зданий и сооружений, 

обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод канализационных стоков, 

очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, насосных 

станций, водопроводов, линий электропередач, 

3.
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трансформаторных подстанций, газопроводов, линий 

связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, 

гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и 

аварийной техники, сооружений, необходимых для 

сбора и плавки снега, 

     размещение зданий, предназначенных для 

приема физических и юридических лиц в связи с 

предоставлением им коммунальных услуг 

Объекты 

дорожного 

сервиса 

Размещение зданий и сооружений дорожного 

сервиса. 

Размещение автозаправочных станций; 

размещение магазинов сопутствующей торговли, 

зданий для организации общественного питания в 

качестве объектов дорожного сервиса; 

размещение зданий для предоставления 

гостиничных услуг в качестве дорожного сервиса 

(мотелей), а также размещение магазинов 

сопутствующей торговли, зданий для организации 

общественного питания в качестве объектов 

дорожного сервиса; 

размещение автомобильных моек, а также 

размещение магазинов сопутствующей торговли; 

размещение мастерских, предназначенных для 

ремонта и обслуживания автомобилей, и прочих 

объектов дорожного сервиса, а также размещение 

магазинов сопутствующей торговли 

4.

9.

1 

Улично-

дорожная 

сеть 

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных 

дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах 

населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, 

площадей, проездов, велодорожек и объектов 

велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение 

придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в 

границах городских улиц и дорог, за исключением 

предусмотренных видами разрешенного использования с 

кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, 

предназначенных для охраны транспортных средств 

Ж

-

1.

1 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

Благоустройс

тво 

территории 

Размещение декоративных, технических, планировочных, 

конструктивных устройств, элементов озеленения, различных 

видов оборудования и оформления, малых архитектурных 

форм, некапитальных нестационарных строений и 

12

.0.
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сооружений, информационных щитов и указателей, 

применяемых как составные части благоустройства 

территории, общественных туалетов 

Условно разрешенные виды использования 

Хранение 

автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных 

гаражей, в том числе подземных, предназначенных 

для хранения автотранспорта, в том числе с 

разделением на машино-места, за исключением 

гаражей, размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного использования с 

кодами 2.7.2, 4.9 классификатора 

2.7.1 

Стоянка 

транспортных 

средств 

Размещение стоянок (парковок) легковых 

автомобилей и других мототранспортных средств, в 

том числе мотоциклов, мотороллеров, мотоколясок, 

мопедов, скутеров, за исключением встроенных, 

пристроенных и встроенно-пристроенных стоянок 

4.9.2 

Обеспечение 

научной 

деятельности 

Размещение зданий и сооружений для 

обеспечения научной деятельности. 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для наблюдений за 

физическими и химическими процессами, 

происходящими в окружающей среде, определения ее 

гидрометеорологических, агрометеорологических и 

гелиогеофизических характеристик, уровня 

загрязнения атмосферного воздуха, почв, водных 

объектов, в том числе по гидробиологическим 

показателям, и околоземного-космического 

пространства, зданий и сооружений, используемых в 

области гидрометеорологии и смежных с ней 

областях (доплеровские метеорологические 

радиолокаторы, гидрологические посты и другие); 

размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для проведения научных изысканий, 

исследований и разработок (научно-

исследовательские и проектные институты, научные 

центры, инновационные центры, государственные 

академии наук, опытно-конструкторские центры, в 

том числе отраслевые); 

размещение зданий и сооружений для 

3.9 
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проведения изысканий, испытаний опытных 

промышленных образцов, для размещения 

организаций, осуществляющих научные изыскания, 

исследования и разработки, научные и селекционные 

работы, ведение сельского и лесного хозяйства для 

получения ценных с научной точки зрения образцов 

растительного и животного мира 

Деловое 

управление 

Размещение объектов капитального 

строительства с целью: размещения объектов 

управленческой деятельности, не связанной с 

государственным или муниципальным управлением и 

оказанием услуг, а также с целью обеспечения 

совершения сделок, не требующих передачи товара в 

момент их совершения между организациями, в том 

числе биржевая деятельность (за исключением 

банковской и страховой деятельности) 

4.1 

Служебные 

гаражи 

Размещение постоянных или временных гаражей, 

стоянок для хранения служебного автотранспорта, 

используемого в целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0 

классификатора, а также для стоянки и хранения 

транспортных средств общего пользования, в том 

числе в депо 

4.9 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

Наименование размера, параметра 
Значение, единица измерения, 

дополнительные условия 

Предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных 

участков 

не подлежит установлению 

Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях определения 

мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений 

не подлежит установлению 
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Предельное количество этажей или 

предельная высота зданий, строений, 

сооружений 

не подлежит установлению 

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной 

площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади 

земельного участка 

в соответствии с ч. 3 ст. 19 Правил 

 

1. Р-1 - Зона парков, скверов, бульваров. 

Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды 

использования земельных участков и объектов капитального 

строительства:  

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного использования Код 

Основные виды разрешенного использования 

Парки культуры 

и отдыха 
Размещение парков культуры и отдыха 3.6.2 

Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

классификатора: 

размещение объектов улично-дорожной сети: 

автомобильных дорог, трамвайных путей и 

пешеходных тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, бульваров, 

площадей, проездов, велодорожек и объектов 

велотранспортной и инженерной инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) 

транспортных средств в границах городских улиц и 

дорог, за исключением предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3 

классификатора, а также некапитальных сооружений, 

предназначенных для охраны транспортных средств; 

12.0 
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размещение декоративных, технических, 

планировочных, конструктивных устройств, 

элементов озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых архитектурных 

форм, некапитальных нестационарных строений и 

сооружений, информационных щитов и указателей, 

применяемых как составные части благоустройства 

территории, общественных туалетов 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

Коммунально

е 

обслуживани

е 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. Размещение зданий и 

сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод канализационных стоков, 

очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, насосных 

станций, водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, линий 

связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, 

гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и 

аварийной техники, сооружений, необходимых для 

сбора и плавки снега); размещение зданий, 

предназначенных для приема физических и 

юридических лиц в связи с предоставлением им 

коммунальных услуг 

3.1 

Условно разрешенные виды использования 

Развлекатель

ные 

мероприятия 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для 

организации развлекательных мероприятий, путешествий, для 

размещения дискотек и танцевальных площадок, ночных 

клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов и т.п., игровых 

автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для 

проведения азартных игр), игровых площадок 

4.

8.

1 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

Наименование размера, параметра 
Значение, единица измерения, дополнительные 

условия 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков 
не подлежит установлению 
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Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений 

не подлежит установлению 

Предельное количество этажей или предельная высота 

зданий, строений, сооружений 
не подлежит установлению 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка 
не подлежит установлению 

1. И-1 – Зона инженерной инфраструктуры. 

Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды 

использования земельных участков и объектов капитального 

строительства: 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного использования Код 

Основные виды разрешенного использования 

Хранение 

автотранспор

та 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том 

числе подземных, предназначенных для хранения 

автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, 

за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного использования с кодами 

2.7.2,  4.9 классификатора 

2.

7.

1 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. 

Размещение зданий и сооружений, 

обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод канализационных стоков, 

очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, насосных 

станций, водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, линий 

связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, 

гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и 

аварийной техники, сооружений, необходимых для 

сбора и плавки снега); размещение зданий, 

предназначенных для приема физических и 

юридических лиц в связи с предоставлением им 

коммунальных услуг 

3.1 

Объекты Размещение зданий и сооружений дорожного сервиса 4.
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дорожного 

сервиса 

включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 

Размещение автозаправочных станций; размещение магазинов 

сопутствующей торговли, зданий для организации 

общественного питания в качестве объектов дорожного 

сервиса; размещение зданий для предоставления гостиничных 

услуг в качестве дорожного сервиса (мотелей), а также 

размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для 

организации общественного питания в качестве объектов 

дорожного сервиса; размещение автомобильных моек, а также 

размещение магазинов сопутствующей торговли; размещение 

мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания 

автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а также 

размещение магазинов сопутствующей торговли 

9.

1 

Связь 

Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные радиорелейные, 

надземные и подземные кабельные линии связи, 

линии радиофикации, антенные поля, усилительные 

пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и телерадиовещания, за 

исключением объектов связи, размещение которых 

предусмотрено содержанием видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1, 3.2.3 классификатора 

6.8 

Трубопроводны

й транспорт 

Размещение нефтепроводов, водопроводов, 

газопроводов и иных трубопроводов, а также иных 

зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации 

названных трубопроводов 

7.5 

Гидротехническ

ие сооружения 

Размещение гидротехнических сооружений, 

необходимых для эксплуатации водохранилищ 

(плотин, водосбросов, водозаборных, водовыпускных 

и других гидротехнических сооружений, 

судопропускных сооружений, рыбозащитных и 

рыбопропускных сооружений, берегозащитных 

сооружений) 

11.3 

Улично-

дорожная 

сеть 

Размещение объектов улично-дорожной сети: 

автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных 

тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных 

переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и 

объектов велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) 

транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за 

исключением предусмотренных видами разрешенного 

использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3 классификатора, а 

12

.0.

1 
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также некапитальных сооружений, предназначенных для 

охраны транспортных средств 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

Благоустройс

тво 

территории 

Размещение декоративных, технических, планировочных, 

конструктивных устройств, элементов озеленения, различных 

видов оборудования и оформления, малых архитектурных 

форм, некапитальных нестационарных строений и 

сооружений, информационных щитов и указателей, 

применяемых как составные части благоустройства 

территории, общественных туалетов 

12

.0.

2 

Стоянка 

транспортны

х средств 

Размещение стоянок (парковок) легковых автомобилей и 

других мототранспортных средств, в том числе мотоциклов, 

мотороллеров, мотоколясок, мопедов, скутеров, за 

исключением встроенных, пристроенных и встроенно-

пристроенных стоянок 

4.

9.

2 

Условно разрешенные виды использования 

Обеспечение 

деятельности в 

области 

гидрометеороло

гии и смежных с 

ней областях 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для наблюдений за 

физическими и химическими процессами, 

происходящими в окружающей среде, определения ее 

гидрометеорологических, агрометеорологических и 

гелиогеофизических характеристик, уровня 

загрязнения атмосферного воздуха, почв, водных 

объектов, в том числе по гидробиологическим 

показателям, и околоземного космического 

пространства, зданий и сооружений, используемых в 

области гидрометеорологии и смежных с ней 

областях (доплеровские метеорологические 

радиолокаторы, гидрологические посты и другие) 

3.9.1 

Служебные 

гаражи 

Размещение постоянных или временных гаражей, 

стоянок для хранения служебного автотранспорта, 

используемого в целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0 

классификатора, а также для стоянки и хранения 

транспортных средств общего пользования, в том 

числе в депо 

4.9 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 
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Наименование размера, параметра 
Значение, единица измерения, 

дополнительные условия 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков 
не подлежит установлению 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений 

в соответствии с ч. 3 ст. 19 Правил 

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений 
не подлежит установлению 

Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению 

 

Статья 34. Градостроительные регламенты. Зоны транспортной 

инфраструктуры – «Т». 

1. Т-1 – Зона транспортной инфраструктуры. 

Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды 

использования земельных участков и объектов капитального 

строительства: 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного использования Код 

Основные виды разрешенного использования 

Хранение 

автотранспор

та 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных 

гаражей, в том числе подземных, предназначенных 

для хранения автотранспорта, в том числе с 

разделением на машино - места, за исключением 

гаражей, размещение которых предусмотрено 

содержанием видов разрешенного использования с 

кодами 2.7.2, 4.9 классификатора 

2.

7.

1 

Размещение 

гаражей для 

собственных 

нужд 

Размещение для собственных нужд отдельно 

стоящих гаражей и (или) гаражей, блокированных 

общими стенами с другими гаражами в одном ряду, 

имеющих общие с ними крышу, фундамент и 

коммуникации 

2.

7.

2 

Коммунально

е 

обслуживани

е 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. 

размещение зданий и сооружений, 

3.

1 
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обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод канализационных стоков, 

очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, насосных 

станций, водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, линий 

связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, 

гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и 

аварийной техники, сооружений, необходимых для 

сбора и плавки снега); 
размещение зданий, предназначенных для приема физических 

и юридических лиц в связи с предоставлением им 

коммунальных услуг 

Объекты 

дорожного 

сервиса 

Размещение зданий и сооружений дорожного 

сервиса. 

Размещение автозаправочных станций; 

размещение магазинов сопутствующей торговли, 

зданий для организации общественного питания в 

качестве объектов дорожного сервиса; 

размещение зданий для предоставления 

гостиничных услуг в качестве дорожного сервиса 

(мотелей), а также размещение магазинов 

сопутствующей торговли, зданий для организации 

общественного питания в качестве объектов 

дорожного сервиса; 

размещение автомобильных моек, а также 

размещение магазинов сопутствующей торговли; 

размещение мастерских, предназначенных для 

ремонта и обслуживания автомобилей, и прочих 

объектов дорожного сервиса, а также размещение 

магазинов сопутствующей торговли 

4.9.1 

Размещение 

автомобильных 

дорог 

Размещение автомобильных дорог за пределами 

населенных пунктов и технически связанных с ними 

сооружений, придорожных стоянок (парковок) 

транспортных средств в границах городских улиц и 

дорог, за исключением предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3 

классификатора, а также некапитальных сооружений, 

предназначенных для охраны транспортных средств; 

размещение объектов, предназначенных для 

размещения постов органов внутренних дел, 

7.2.1 



 

      

ПЗ 
Лист 

 
   

      

Изм. Кол. уч Лист № док Подпись Дата 

 

 
В

за
м

. 
и

н
в
. 

№
 

 

П
о

д
п

. 
и

 д
ат

а 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

 

ответственных за безопасность дорожного движения 

дорог 

Обслуживание 

перевозок 

пассажиров 

Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для обслуживания пассажиров, за 

исключением объектов капитального строительства, 

размещение которых предусмотрено содержанием 

вида разрешенного использования с кодом 7.6 

классификатора 

7.2.2 

Стоянки 

транспорта 

общего 

пользования 

Размещение стоянок транспортных средств, 

осуществляющих перевозки людей по 

установленному маршруту 

7.2.3 

Водный 

транспорт 

Размещение искусственно созданных для 

судоходства внутренних водных путей, размещение 

объектов капитального строительства внутренних 

водных путей, размещение объектов капитального 

строительства морских портов, размещение объектов 

капитального строительства, в том числе морских и 

речных портов, причалов, пристаней, 

гидротехнических сооружений, навигационного 

оборудования и других объектов, необходимых для 

обеспечения судоходства и водных перевозок, 

заправки водного транспорта 

7.3 

Воздушный 

транспорт 

Размещение аэродромов, вертолетных площадок 

(вертодромов), обустройство мест для приводнения и 

причаливания гидросамолетов, размещение 

радиотехнического обеспечения полетов и прочих 

объектов, необходимых для взлета и приземления 

(приводнения) воздушных судов, размещение 

аэропортов (аэровокзалов) и иных объектов, 

необходимых для посадки и высадки пассажиров и их 

сопутствующего обслуживания и обеспечения их 

безопасности, а также размещение объектов, 

необходимых для погрузки, разгрузки и хранения 

грузов, перемещаемых воздушным путем; 

размещение объектов, предназначенных для 

технического обслуживания и ремонта воздушных 

судов 

7.4 

Трубопроводны Размещение нефтепроводов, водопроводов, 7.5 
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й транспорт газопроводов и иных трубопроводов, а также иных 

зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации 

названных трубопроводов 

Улично-

дорожная 

сеть 

  Размещение объектов улично-дорожной сети: 

автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных 

тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных 

переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и 

объектов велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных 

средств в границах городских улиц и дорог, за исключением 

предусмотренных видами разрешенного использования с 

кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, 

предназначенных для охраны транспортных средств 

12

.0.

1 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

Благоустройство 

территории 

Размещение декоративных, технических, 

планировочных, конструктивных устройств, 

элементов озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых архитектурных 

форм, некапитальных нестационарных строений и 

сооружений, информационных щитов и указателей, 

применяемых как составные части благоустройства 

территории, общественных туалетов 

12.0.2 

Стоянка 

транспортных 

средств 

Размещение стоянок (парковок) легковых 

автомобилей и других мототранспортных средств, в 

том числе мотоциклов, мотороллеров, мотоколясок, 

мопедов, скутеров, за исключением встроенных, 

пристроенных и встроенно-пристроенных стоянок 

4.9.2 

Условно разрешенные виды использования 

Магазины 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для продажи 

товаров, торговая площадь которых составляет до 

5000 кв. м 

4.4 

Общественное 

питание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, столовые, 

закусочные, бары) 

4.6 

Склад Размещение сооружений, имеющих назначение 6.9 
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по временному хранению, распределению и перевалке 

грузов (за исключением хранения стратегических 

запасов), не являющихся частями производственных 

комплексов, на которых был создан груз: 

промышленные базы, склады, погрузочные 

терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные 

станции, газовые хранилища и обслуживающие их 

газоконденсатные и газоперекачивающие станции, 

элеваторы и продовольственные склады, за 

исключением железнодорожных перевалочных 

складов 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

 

Наименование размера, параметра 
Значение, единица измерения, дополнительные 

условия 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков 
не подлежит установлению 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений 

не подлежит установлению 

Предельное количество этажей или предельная высота 

зданий, строений, сооружений 
не подлежит установлению 

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка 
в соответствии с ч. 3 ст. 19 Правил 

Иные предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства 

Размеры санитарно-защитной зоны 

устанавливаются в соответствии с Правилами 

установления санитарно-защитных зон и 

использования земельных участков, 

расположенных в границах санитарно-защитных 

зон, утвержденными постановлением 

Правительства Российской Федерации от 

03.03.2018 № 222 «Об утверждении правил 

установления санитарно-защитных зон и 

использования земельных участков, 

расположенных в границах санитарно-защитных 

зон» 
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Показатели плотности застройки участков территориальных зон 

приведены в таблице 19.4.1. 

Таблица 19.4.1  

Территориальные зоны 
Коэффициент 

застройки 

Коэффициент 

плотности 

застройки 

Жилая   

Застройка многоквартирными многоэтажными 

жилыми домами 
0,4 1,2 

То же – реконструируемая 0,6 1,6 

Застройка многоквартирными жилыми домами 

малой и средней этажности 
0,4 0,8 

Застройка блокированными жилыми домами с 

приквартирными земельными участками 
0,3 0,6 

Застройка одно – двухквартирными жилыми 

домами с приусадебными земельными 

участками 

0,2 0,4 

Общественно-деловая   

Многофункциональная застройка 1,0 3,0 

Специализированная общественная застройка 0,8 2,4 

Производственная   

Промышленная 0,8 2,4 

Научно-производственная* 0,6 1,0 

Коммунально-складская 0,6 1,8 

 

3. Характеристика развития транспортного и инженерно-технического 

обеспечения планируемой территории. 

Улично-дорожная сеть 

 Улично-дорожная сеть запроектирована таким образом, что обеспечить 

автономные подъезды по землям общего пользования  к проектируемым 

участкам, предназначенным для строительства объектов жилого и 

общественного назначения. Также предусмотрены два дополнительных проезда 

с шириной проезжих частей 6 м, связывающие улицу Рудничную с улицей 

Малая Зеленая. Отвод поверхностных вод по поверхностям с твердым 

покрытием по уклону проезжей части. 

  

Инженерные коммуникации 

Водоснабжение 
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Общий объем водопотребления определить рабочим проектом.   

 Система водоснабжения принята закольцованной объединенной 

хозяйственно-питьевой, противопожарной. 

 Выбор трассы магистральных сетей произвести с учетом 

гидрологических, топографических, санитарно-гигиенических и 

технологических требований. 

 Длина тупиковых линий, на которых устанавливаются пожарные 

гидранты, не превышает 200 м. 

 Кольца магистральной сети равномерно охватывают всю территорию. 

Пожарные гидранты на сети устанавливаются из расчета пожаротушения 

зданий и сооружений из одного гидранта в радиусе 150 метров. Пересечения с 

дорогами осуществляется под углом 90
о
. 

 Пожарные гидранты устанавливаются на расстоянии не более 2,5 метров 

от площадок для стоянки пожарных машин. 

 Расчетный расход воды на наружное пожаротушение, количество 

одновременных пожаров для расчета магистральных водопроводных сетей 

определить по СНиП 2.04.02-84*, табл. 5,6,7. 

  

Водоотведение (хозяйственно-бытовая канализация) 

 Водоотведение территории осуществляется при помощи  существующих 

сетей канализации.  

             

                       Теплоснабжение и горячее водоснабжение. 

 Теплоснабжение и горячее водоснабжение выполняется согласно 

техническим условиям и рабочему проекту. 

 

Электроснабжение. 

            Электроснабжение выполняется согласно техническим условиям и 

рабочему проекту. 
 

Наружное освещение. 

  На опорах уличного освещения с подключением к проектируемым ТП. 

 

               Технико-экономические показатели 

    № Наименование Ед. изм Кол-во 

1 Площадь территории проектирования 
 

га 24,96 
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 Колличество проектируемых участ. 
- многоквартирные многоэтажные 

    - коммунальное обслуживание 
    - под котельную  
    - трансформаторную подстанцию  
    - малоэтажная многоквартирная   

шт 

 

22 
4 
1 
1 
2 
13 

 

 

Территориальные зоны 
Коэффициент 

застройки 

Коэффициент 

плотности 

застройки 

Жилая   

Застройка многоквартирными жилыми 

домами малой и средней этажности 

(норматив по ПЗЗ) 

0,4 0,8 

Земельный участок поз. 30 
Sзастр.=2460 кв.м 

0,18 

Sобщ.=8917.60 кв.м 

0,66 


