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1. Положения о размещении объекта капитального  

                                     строительства 

 

ВВЕДЕНИЕ 

 

        Проект планировки и межевания территории , располо-

женной в границах: переулок Керамический, ул. Донское шоссе, 

ул. Аварийная, земельного участка с К№71:29:010107:1469 г. 

Новомосковск Тульской области выполнена на основании по-

становления администрации муниципального образования го-

род Новомосковск № 2042 от 18.06.2025 г. 

Проект планировки выполнен в соответствии с действую-

щими нормативно-правовыми актами и техническими докумен-

тами, в том числе:  

- Градостроительный кодекс Российской Федерации от 

29.12.2004 г. № 190-ФЗ; 

- Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 г. 

№ 136-ФЗ; 

- СП 42.13330.2016 «Свод правил. Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских поселений. Акту-

ализированная редакция СНиП 2.07.01.89*»; 

- РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и 

установления красных линий в городах и других поселениях 

Российской Федерации»; 
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- Постановление Правительства Тульской области от 

30.09.2021 г. № 635 «Об утверждении региональных нормати-

вов градостроительного проектирования Тульской области»; 

- Генеральный план муниципального образования город 

Новомосковск, утвержденный решением Собрания депутатов 

город Новомосковск от 26.07.2012 № 73-1 «Об утверждении 

Генерального плана муниципального образования город Ново-

московск»; 

- Правила землепользования и застройки муниципального 

образования город Новомосковск, утвержденные постановле-

нием администрации муниципального образования город Но-

вомосковск от 28.06.2021 № 1611 «Об утверждении Правил 

землепользования и застройки муниципального образования 

город Новомосковск»; 

- иная необходимая нормативная, техническая документа-

ция. 

Цель и назначение работы по разработке проекта 

планировки: 

1. Перераспределение земельного участка для про-

мышленного строительства. (производится устране-

ние межполосици между земельными участками). 

2. Установление параметров развития элементов пла-

нировочной структуры. 
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2. Характеристика плотности и параметров планируемого 

развития территории. 

 Проект планировки и межевания территории расположен-

ной в границах: переулок Керамический, ул. Донское шоссе, ул. 

Аварийная, земельного участка с К№71:29:010107:1469 г. Но-

вомосковск Тульской области Проектом предусматривается пе-

рераспределение земельного участка для промышленного 

строительства. 

 
       Площадь территории в границах проектирования – 26,50га. 

       Площадь застройки (существующая) – 5,50 

       Коэффициент застройки – 0,70 (норматив 1,0) 

       Коэффициент плотности застройки – 1,54 (норматив 3,0) 

        

Территория в границах проектирования согласно Правилам 
землепользования и застройки города Новомосковска относит-
ся к территориальным зонам П-1 Производственная зона. 
 

П-1 – Производственная зона. 
Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных 

участков и объектов капитального строительства: 
 

Наименование ви-

да разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного использования Код 

Основные виды разрешенного использования 

Тяжелая промыш-

ленность 

Размещение объектов капитального строительства горно-

обогатительной и горно-перерабатывающей, металлургиче-

ской, машиностроительной промышленности, а также изготов-

ления и ремонта продукции судостроения, авиастроения, ва-

гоностроения, машиностроения, станкостроения, а также дру-

гие подобные промышленные предприятия, для эксплуатации 

которых предусматривается установление охранных или сани-

6.2 
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тарно-защитных зон, за исключением случаев, когда объект 

промышленности отнесен к иному виду разрешенного исполь-

зования 

Автомобиле-

строительная про-

мышленность 

Размещение объектов капитального строительства, предна-

значенных для производства транспортных средств и обору-

дования, производства автомобилей, производства автомо-

бильных кузовов, производства прицепов, полуприцепов и 

контейнеров, предназначенных для перевозки одним или не-

сколькими видами транспорта, производства частей и принад-

лежностей автомобилей и их двигателей 

6.2.1 

Легкая промыш-

ленность 

Размещение объектов капитального строительства, предна-

значенных для производства продукции легкой промышленно-

сти (производство текстильных изделий, производство одеж-

ды, производство кожи и изделий из кожи и иной продукции 

легкой промышленности) 

6.3 

Фармацевтическая 

промышленность 

Размещение объектов капитального строительства, предна-

значенных для фармацевтического производства, в том числе 

объектов, в отношении которых предусматривается установ-

ление охранных или санитарно-защитных зон 

6.3.1 

Фарфоро-

фаянсовая про-

мышленность 

Размещение объектов капитального строительства, предна-

значенных для производства продукции фарфоро-фаянсовой 

промышленности 

6.3.2 

Электронная про-

мышленность 

Размещение объектов капитального строительства, предна-

значенных для производства продукции электронной промыш-

ленности 

6.3.3 

Ювелирная про-

мышленность 

Размещение объектов капитального строительства, предна-

значенных для производства продукции ювелирной промыш-

ленности 

6.3.4 

Пищевая промыш-

ленность 

Размещение объектов пищевой промышленности, по перера-

ботке сельскохозяйственной продукции способом, приводя-

щим к их переработке в иную продукцию (консервирование, 

копчение, хлебопечение), в том числе для производства 

напитков, алкогольных напитков и табачных изделий 

6.4 

Нефтехимическая 

промышленность 

Размещение объектов капитального строительства, предна-

значенных для переработки углеводородного сырья, изготов-

ления удобрений, полимеров, химической продукции бытового 

назначения и подобной продукции, а также другие подобные 

промышленные предприятия 

6.5 

Строительная 

промышленность 

Размещение объектов капитального строительства, предна-

значенных для производства: строительных материалов (кир-

пичей, пиломатериалов, цемента, крепежных материалов), 

6.6 
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бытового и строительного газового и сантехнического обору-

дования, лифтов и подъемников, столярной продукции, сбор-

ных домов или их частей и тому подобной продукции 

Энергетика 

Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и 

других электростанций, размещение обслуживающих и вспо-

могательных для электростанций сооружений (золоотвалов, 

гидротехнических сооружений); размещение объектов элек-

тросетевого хозяйства, за исключением объектов энергетики, 

размещение которых предусмотрено содержанием вида раз-

решенного использования с кодом 3.1классификатора 

6.7 

Связь 

Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, 

включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные 

кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, 

усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфра-

структуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исклю-

чением объектов связи, за исключением объектов связи, раз-

мещение которых предусмотрено содержанием видов разре-

шенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3 классификатора 

6.8 

Склад 

Размещение сооружений, имеющих назначение по временно-

му хранению, распределению и перевалке грузов (за исключе-

нием хранения стратегических запасов), не являющихся ча-

стями производственных комплексов, на которых был создан 

груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и 

доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые 

хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газопе-

рекачивающие станции, элеваторы и продовольственные 

склады, за исключением железнодорожных перевалочных 

складов 

6.9 

Целлюлозно-

бумажная про-

мышленность 

Размещение объектов капитального строительства, предна-

значенных для целлюлозно-бумажного производства, произ-

водства целлюлозы, древесной массы, бумаги, картона и из-

делий из них, издательской и полиграфической деятельности, 

тиражирования записанных носителей информации 

6.11 

Коммунальное об-

служивание 

Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физи-

ческих и юридических лиц коммунальными услугами. Содер-

жание данного вида разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного использования с кода-

ми 3.1.1 - 3.1.2 классификатора: 

     размещение зданий и сооружений, обеспечивающих по-

ставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализацион-

ных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котель-

ных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

3.1 

file://///192.168.0.2/Box/Управление%20архитектуры%20и%20градостроительства/ЖИЛЯЕВ/ПЗЗ.docx%23P175
file://///192.168.0.2/Box/Управление%20архитектуры%20и%20градостроительства/ЖИЛЯЕВ/ПЗЗ.docx%23P178
file://///192.168.0.2/Box/Управление%20архитектуры%20и%20градостроительства/ЖИЛЯЕВ/ПЗЗ.docx%23P195
file://///192.168.0.2/Box/Управление%20архитектуры%20и%20градостроительства/ЖИЛЯЕВ/ПЗЗ.docx%23P178
file://///192.168.0.2/Box/Управление%20архитектуры%20и%20градостроительства/ЖИЛЯЕВ/ПЗЗ.docx%23P178
file://///192.168.0.2/Box/Управление%20архитектуры%20и%20градостроительства/ЖИЛЯЕВ/ПЗЗ.docx%23P181
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канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслужива-

ния уборочной и аварийной техники, сооружений, необходи-

мых для сбора и плавки снега, 

     размещение зданий, предназначенных для приема физиче-

ских и юридических лиц в связи с предоставлением им комму-

нальных услуг 

Объекты дорожно-

го сервиса 

Размещение зданий и сооружений дорожного сервиса.  

Размещение автозаправочных станций; размещение магази-

нов сопутствующей торговли, зданий для организации обще-

ственного питания в качестве объектов дорожного сервиса; 

размещение зданий для предоставления гостиничных услуг в 

качестве дорожного сервиса (мотелей), а также размещение 

магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации 

общественного питания в качестве объектов дорожного серви-

са; 

размещение автомобильных моек, а также размещение мага-

зинов сопутствующей торговли; 

размещение мастерских, предназначенных для ремонта и об-

служивания автомобилей, и прочих объектов дорожного сер-

виса, а также размещение магазинов сопутствующей торговли 

4.9.1 

Улично-дорожная 

сеть 

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных 

дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах 

населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, пло-

щадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и 

инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоя-

нок (парковок) транспортных средств в границах городских 

улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами раз-

решенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также не-

капитальных сооружений, предназначенных для охраны 

транспортных средств 

Ж-1.1 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

Благоустройство 

территории 

Размещение декоративных, технических, планировочных, кон-

структивных устройств, элементов озеленения, различных ви-

дов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, 

некапитальных нестационарных строений и сооружений, ин-

формационных щитов и указателей, применяемых как состав-

ные части благоустройства территории, общественных туале-

тов 

12.0.2 

Условно разрешенные виды использования 

Хранение авто-

транспорта 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том 

числе подземных, предназначенных для хранения автотранс-

порта, в том числе с разделением на машино-места, за исклю-

2.7.1 

file://///192.168.0.2/Box/Управление%20архитектуры%20и%20градостроительства/ЖИЛЯЕВ/ПЗЗ.docx%23P168
file://///192.168.0.2/Box/Управление%20архитектуры%20и%20градостроительства/ЖИЛЯЕВ/ПЗЗ.docx%23P317
file://///192.168.0.2/Box/Управление%20архитектуры%20и%20градостроительства/ЖИЛЯЕВ/ПЗЗ.docx%23P458
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чением гаражей, размещение которых предусмотрено содер-

жанием вида разрешенного использования с кодами 2.7.2, 4.9 

классификатора  

Стоянка транс-

портных средств 

Размещение стоянок (парковок) легковых автомобилей и дру-

гих мототранспортных средств, в том числе мотоциклов, мото-

роллеров, мотоколясок, мопедов, скутеров, за исключением 

встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных стоянок 

4.9.2 

Обеспечение 

научной деятель-

ности 

Размещение зданий и сооружений для обеспечения научной 

деятельности.  

Размещение объектов капитального строительства, предна-

значенных для наблюдений за физическими и химическими 

процессами, происходящими в окружающей среде, определе-

ния ее гидрометеорологических, агрометеорологических и ге-

лиогеофизических характеристик, уровня загрязнения атмо-

сферного воздуха, почв, водных объектов, в том числе по гид-

робиологическим показателям, и околоземного-космического 

пространства, зданий и сооружений, используемых в области 

гидрометеорологии и смежных с ней областях (доплеровские 

метеорологические радиолокаторы, гидрологические посты и 

другие); 

размещение зданий и сооружений, предназначенных для про-

ведения научных изысканий, исследований и разработок 

(научно-исследовательские и проектные институты, научные 

центры, инновационные центры, государственные академии 

наук, опытно-конструкторские центры, в том числе отрасле-

вые); 

размещение зданий и сооружений для проведения изысканий, 

испытаний опытных промышленных образцов, для размеще-

ния организаций, осуществляющих научные изыскания, ис-

следования и разработки, научные и селекционные работы, 

ведение сельского и лесного хозяйства для получения ценных 

с научной точки зрения образцов растительного и животного 

мира 

3.9 

Деловое управле-

ние 

Размещение объектов капитального строительства с целью: 

размещения объектов управленческой деятельности, не свя-

занной с государственным или муниципальным управлением и 

оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения 

сделок, не требующих передачи товара в момент их соверше-

ния между организациями, в том числе биржевая деятель-

ность (за исключением банковской и страховой деятельности) 

4.1 

Служебные гаражи 

Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для 

хранения служебного автотранспорта, используемого в целях 

осуществления видов деятельности, предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0 классификато-

ра, а также для стоянки и хранения транспортных средств об-

4.9 

file://///192.168.0.2/Box/Управление%20архитектуры%20и%20градостроительства/ЖИЛЯЕВ/ПЗЗ.docx%23P317
file://///192.168.0.2/Box/Управление%20архитектуры%20и%20градостроительства/ЖИЛЯЕВ/ПЗЗ.docx%23P317
file://///192.168.0.2/Box/Управление%20архитектуры%20и%20градостроительства/ЖИЛЯЕВ/ПЗЗ.docx%23P172
file://///192.168.0.2/Box/Управление%20архитектуры%20и%20градостроительства/ЖИЛЯЕВ/ПЗЗ.docx%23P280
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щего пользования, в том числе в депо  

 
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов ка-
питального строительства: 

Наименование размера, параметра 
Значение, единица измерения, дополни-

тельные условия 

Предельные (минимальные и (или) максималь-

ные) размеры земельных участков 
не подлежит установлению 

Минимальные отступы от границ земельных 

участков в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений 

не подлежит установлению 

Предельное количество этажей или предельная 

высота зданий, строений, сооружений 
не подлежит установлению 

Максимальный процент застройки в границах зе-

мельного участка, определяемый как отношение 

суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земель-

ного участка 

в соответствии с ч. 3 ст. 19 Правил 

 

3. Характеристика развития транспортного и инженерно-

технического обеспечения планируемой территории. 

Улично-дорожная сеть 

 Строительство объектов улично-дорожной сети проектом не пред-

полагается. 

  

Инженерные коммуникации 

Строительство инженерных коммуникаций проектом не предполагается. 
 

 

Наружное освещение. 

На опорах уличного освещения. 
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Технико-экономические показатели 

    № Наименование Ед. изм Кол-во 

1 Площадь территории проектирования 
 

га 26,50 

2 Образуемые земельные участки 
Перераспределение з/у для промыш-

ленного строительства. 
 

 1 

1 

2 Площадь застройки: 
 

га 5,50 

3 Коэффициент застройки 
    (норматив 1,0) существующий 
                             проектируемый 

га  
0,70 
0,90 

4 Коэффициент плотности застройки 
    (норматив 3,0) существующий 
                             проектируемый 

га  
1,54 

       1,89 

5      Проектная численность населения чел 100 

6      Плотность населения чел/га 15 
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С

Ситуационный план

- Зона проектирования

- Контур проектирования

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Тульская область, город Новомосковск

ИП Леонов В.П.Ситуационный план

П 1 2

Изм. Кол.уч Лист №.док Подпись Дата

Формат А2

ППТ -06-2025

 В ГРАНИЦАХ :ПЕРЕУЛОК КЕРАМИЧЕСКИЙ,УЛ.ДОНСКОЕ
ШОССЕ,УЛ.АВАРИЙНАЯ,ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА С К№71:29:010107:1469 Г.НОВОМОСКОВСК,

ТУЛЬСКОЙ ОБЛАСТИ.

Проект планировки территории и межевания территории
расположенной в границах переулок Керамический, ул. Донское шоссе,

ул. Аварийная, земельного участка с К№71:29:010107:1469
г.Новомосковская Тульская область.
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№ Наименнование(разрещенное использование) Площадь(га) Примечание

Экспликация

№ Название Название Название

Технико-экономические показатели

С

Чертеж планировки территории

1 для промышленного строительства 4,3820
перераспред.

(З/У)

Площадь территории проектирования

Площадь застройки

Коэфициент застройки (норматив 1,0)

Коэфициент плотности застройки (норматив 3,0)

Проектная численность населения

Плотность населения

га 26,501

100

- Формируемый земельный участок

- Сущестующие земельные участки

- Красные линии

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

2

3

4

5

6

шт

чел

чел/га

0,70

1,54

- Сущестующие дороги, проезды, тротуары, пешеходные дорожки.

- Сущестующие здания (жилые и нежилые объекты)

- границы проектирования

существ.

существ.

Образуемые земельные участки:
- перераспределение для промышленного строительства 1

7

проектир.

проектир.

0,90

1,89

- Проектируемые дороги, проезды, тротуары, пешеходные дорожки.

существ.
проектир.

5,5
6,32

- перераспределяемая часть

- Существующее здание

П-1

П-1

П-1

П-1

П-1

Ж-2

О-1

15

ППТ -06-2025

Тульская область, город Новомосковск

ИП Леонов В.П.
Проект планировки территории

М 1:2000

П 2 2

Изм. Кол.уч Лист №.док Подпись Дата

Формат А2

 В ГРАНИЦАХ :ПЕРЕУЛОК КЕРАМИЧЕСКИЙ,УЛ.ДОНСКОЕ
ШОССЕ,УЛ.АВАРИЙНАЯ,ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА С К№71:29:010107:1469 Г.НОВОМОСКОВСК,

ТУЛЬСКОЙ ОБЛАСТИ.

Проект планировки территории и межевания территории
расположенной в границах переулок Керамический, ул. Донское шоссе,

ул. Аварийная, земельного участка с К№71:29:010107:1469
г.Новомосковская Тульская область.

         К№  71:29:010107:14
для производственных целей

         К№  71:29:010107:16
для производственных целей

         К№  71:29:010107:1710
для промышленного строительства

         К№  71:29:010106:22
Для размещения строений и сооружений

промышленности (сооружение - выставочная площадка №2)

         К№  71:29:510540:1
для эксплуатации и обслуживания

объектов железнодорожного транспорта

         К№  71:29:010107:1709
для промышленного строительства

         К№  71:29:010107:38
под объектами соцкультбыта - дом культуры

         К№  71:29:010107:1725
под многоквартирным жилым домом

         К№  71:29:010107:1469
под многоквартирным жилым домом

         К№  71:29:010106:47
для использования под цех

         К№  71:29:010107:20
для производственных целей


